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LES MARCHES IMMOBILIERS

Analyse du marché national

Période d’observation : 01/01/08 au 31/12/08

Niveau et évolution des prix

Caractéristiques des acquéreurs

Source : Bases PERVAL et BIEN
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Indices de prix trimestriels

Appartements anciens

Source : notaires de France - INSEE

Période d’observation : 01/01/08 au 31/12/08
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Variations T42008/
T42007

T42008/
T32008

France -1,5% -2,2%

Ile de 
France

0,8% -1,7%

Province -3,5% -2,7%

PACA -2,3% -2,1%

Rhône-Alpes -6,1% -3,6%
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Niveau et évolution des prix

Appartements anciens
• Prix / m² médian et évolution annuelle dans les communes de 

province de plus de 150 000 habitants

Période d’observation : 01/01/08 au 31/12/08

Evolution annuelle

Entre 1% et +5%

Entre -1% et +1%

Inférieure à -1%

Supérieure à 5%

1 371 € / +1,1%

1 955 € / +1,3%

2 037 € / +0,3%

2 200 € / -1,6%

2 233 € / -2,8%

2 259 € / -0,9%

2 393 € / -0,1%

2 452 € / -2,2%

2 464 € / +0,1%

2 482 € / +2,7%

2 489 € / -2,8%

2 494 € / -1,4%

2 560 € / +3,7%

2 640 € / +3,4%

2 771 € / +0,3%

3 483 € / +3,1%
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Niveau et évolution des prix

Appartements anciens
• Comparaisons des évolutions 2002/1998 et 2008/2002 

des 10 plus grandes communes de province

Période d’observation : 01/01/08 au 31/12/08

Evolution

Communes
2002/
1998

Moyenne
/an

2008/
2002

Moyenne
/an

Bordeaux 39,2% 9,8% 108,5% 18,1%

Lille 32,8% 8,2% 93,2% 15,5%

Lyon 40,6% 10,1% 94,6% 15,8%

Marseille 52,1% 13,0% 95,0% 15,8%

Montpellier 38,6% 9,7% 101,8% 17,0%

Nantes 45,0% 11,3% 74,2% 12,4%

Nice 43,9% 11,0% 99,7% 16,6%

Rennes 35,8% 8,9% 55,5% 9,2%

Strasbourg 20,1% 5,0% 74,3% 12,4%

Toulouse 39,0% 9,7% 95,2% 15,9%
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Niveau et évolution des prix

Appartements anciens

Période d’observation : 01/01/08 au 31/12/08

• Prix / m² médian et évolution annuelle dans les principales 
villes

Metz
1 863 €
-1,7%

Besançon
1 889 €
+5,2%

Toulouse
2 452 €
-2,2%

Bordeaux
2 560 €
+3,7%

Montpellier
2 482 €
+ 2,7%

Rennes
2 233 €
-2,8%

Nantes
2 393 €
-0,1%

Orléans
2 055 €
+2,8%

Reims
2 200 €
-1,6%

Dijon
2 191 €
-1,6%

Lille
2 640 €
+3,4%

Clermont Ferrand
1 538 €
-3,8%

Strasbourg
2 259 €
-0,9%

Lyon
2 771 €
+0,3%

Rouen
2 353 €
+6,1%

Amiens
2 081 €
-0,8%

Poitiers
1 629 €
-2,1%

Limoges
1 364 €
-2,6%

Paris
6 430 €
6,1%

Nice
3 483 €
+3,1%

Marseille
2 494 €
-1,4%

Toulon
2 464 €
+0,1%

Nancy
1 900 €
+0,8%

Caen
2 201 €
-0,1%Le Mans

1 439 €
-2,9%

Grenoble
2 489 €
-2,8%

Moins de -1%

Entre 1% et 5%

Plus de 5%

Entre -1% et 1%

Evolution des prix
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Niveau et évolution des prix

Appartements neufs
• Prix / m² médian et évolution annuelle dans les 

communes de province de plus de 150 000 habitants

Période d’observation : 01/01/08 au 31/12/08

Evolution annuelle :

Entre 1% et +5%

Entre -1% et +1%

Inférieure à -1%

Supérieure à 5%

2 748 € / +6,9%

2 763 € / +13,6%

3 000 € / -2,2%

3 239 € / -4,7%

3 282 € / +4%

3 352 € / -4,6%

3 444 € / +10,1%

3 491 € / +9,1%

3 507 € / +4,6%

3 514 € / +0,4%

3 635 € / +15,5%

3 637 € / -15,1%

3 665 € / +5,4%

3 702 € / +0,2%

3 800 € / +0,9%

4 807 € / +9,1%
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Maisons anciennes

Indices de prix trimestriels

Source : notaires de France - INSEE

Période d’observation : 01/01/08 au 31/12/08
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Rhône-Alpes

Provence-Alpes-Côte
d'Azur
Province

Ile de France

France

186,3 188,6

189,4

190,6

206,2

Variations T42008/
T42007

T42008/
T32008

France -4,0% -4,1%

Ile de 
France

-2,9% -3,4%

Province -4,4% -4,3%

PACA -5,5% -3,8%

Rhône-
Alpes

-5,8% -4,8%
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Niveau et évolution des prix

Maisons anciennes

Période d’observation : 01/01/08 au 31/12/08

• Prix de vente médian dans les communes* de province 
de plus de 150 000 habitants

*les calculs sont faits au niveau de l’ensemble de 
l’agglomération (ville centre+banlieue)

Evolution annuelle :

Entre 1% et +5%

Entre -1% et +1%

Inférieure à -1%

Supérieure à 5%

167 500 € / -0,3%

175 000 € / -2,8%

186 000 € / -2,1%

200 000 € / -1,7%

220 000 € / 0%

228 000 € / -0,9%

238 000 € / +1,3%

250 000 € / -3,8%

267 900 € / +0,3%

281 000 € / -4%

285 000 € / 0%

287 000 € / +2,5%

300 000 € / +2,5%

321 000 € / -3,9%

345 000 € / -1,4%

495 000 € / +3,1%

75 000 € 175 000 € 275 000 € 375 000 € 475 000 € 575 000 €
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Niveau et évolution des prix

Maisons anciennes
• Comparaison des évolutions 2002/1998 et 2008/2002

des 10 plus grandes communes* de province

Période d’observation : 01/01/08 au 31/12/08

Evolution

2002/
1998

Moyenne
/an

2008/
2002

Moyenne
/an

Bordeaux 42,3% 10,6% 76,8% 12,8%

Lille 46,4% 11,6% 72,3% 12,0%

Lyon 47,9% 12,0% 61,1% 10,2%

Marseille-Aix-en-

Provence
51,5% 12,9% 74,5% 12,4%

Montpellier 54,9% 13,7% 66,1% 11,0%

Nantes 45,9% 11,5% 68,1% 11,4%

Nice 45,1% 11,3% 111,2% 18,5%

Rennes 39,0% 9,8% 52,4% 8,7%

Strasbourg 29,3% 7,3% 55,0% 9,2%

Toulouse 49,1% 12,3% 63,9% 10,7%

*les calculs sont faits au niveau de l’ensemble de l’agglomération (ville centre+banlieue)
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Niveau et évolution des prix

Maisons anciennes

Période d’observation : 01/01/08 au 31/12/08

• Prix de vente médian et évolution annuelle dans les principales 
agglomérations

Caen
206 000 €

+3,0%
Metz

195 000 €
-3,3%

Besançon
238 800 €

+4,9%

Toulouse
250 000 €

-3,8%

Bordeaux
228 000 €

-0,9%

Montpellier
287 000 €

+2,5%

Rennes
267 900 €

+0,3%

Nantes
238 000 €

+1,3%

Orléans
200 000 €

-1,6%

Reims
220 000 €

0,0%

Dijon
237 700 €

-1,0%

Lille
167 500 €

-0,3%

Clermont-Ferrand
179 000 €

-0,6%

Strasbourg
281 000 €

-4,0%

Lyon
285 000 €

0,0%

Rouen
168 000 €

-1,8%

Amiens
155 000 €

-1,3%

Poitiers
154 000 €

+1,4%

Limoges
153 000 €

+0,5%

Ile de France
285 000 €

0,0%

*les calculs sont faits au niveau de l’ensemble 
de l’agglomération (ville centre+banlieue)

Marseille-Aix-en-Provence
300 000 €

+2,5%

Nice
495 000 €

+3,1%

Toulon
345 000 €

-1,4%
Inférieure à -1%

Entre 1% et 5%

Supérieure à 5%

Entre -1% et 1%

Evolution des prix


